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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE COTIA

Estado de Sao Paulo /S
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo COTIA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° . DE 2008

“Institui o Plano de Zoneamento e Normas para Usos,
Parcelamento e Ocupacao do Solo do Municipio de Cotia”

A Camara Municipal de Cotia decreta:

PLANO DE ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE COTIA

TiTULO I
Finalidade do Plano de Zoneamento

CAPITULO I

Conceitos e Diretrizes

Artigo 1° - Esta Lei aprova o Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo do
Municipio de Cotia, nele estabelecendo as normas para o ordenamento
territorial do Municipio, orientando os agentes publicos e privados que atuam
na construcao e gestao da cidade, com o propdsito de melhorar a qualidade
de vida de seus moradores e usuarios, promover o progresso urbano,
econdmico e social para todos, pautando-se pelos principios, normas e
instrumentos da Constituicao Federal, da Constituicao Estadual, do Estatuto
das Cidades e da Lei Organica do Municipio.

Artigo 2° - Em atencgdo ao disposto na Lei Organica do Municipio, em seu
Artigo 158, o Municipio deve assegurar:
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I. o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a garantia do
bem-estar de seus habitantes;

II. a participacdo das respectivas entidades comunitdrias no estudo,
encaminhamento e solucao dos problemas, planos, programas e
projetos que lhe sejam concernentes;

ITII. a preservacao, protecao e recuperacao do meio ambiente urbano e
cultural;

IV. a criacdo e manutencdo de areas de especial interesse histérico
urbanistico ambiental, turistico e de utilizacao publica;

V. a observancia das normas urbanisticas, de seguranca, higiene e
qualidade de vida;

VI. a restricdo a utilizacdo de areas de riscos geoldgicos;

VII. a proibicdo absoluta de alteracdao de destinagao, fins ou obJletivos
originalmente estabelecidos das &reas definidas em projeto de
loteamento como areas verdes ou institucionais.

Artigo 3° - Em conformidade com a Lei Organica do Municipio o Plano de
Zoneamento deve estabelecer normas sobre zoneamento, parcelamento, uso
e ocupacdo do solo, indices urbanisticos, protecao ambiental e demais
instituicoes administrativas pertinentes.

§1°. Conforme o artigo 159 da Lei Organica, O Municipio deve estabelecer
critérios para regularizacdo e urbanizagao, inclusive de assentamentos e
loteamentos irregulares.

§ 2°.Segundo o artigo 161 da Lei Organica do Municipio, compete ao
Municipio, de acordo com as respectivas diretrizes de desenvolvimento
urbano, a criacao e a regulamentacao de zonas industriais, obedecidos os
critérios estabelecidos pelo Estado, mediante lei e respeitadas as normas
relacionadas ao uso e ocupagao do solo e ao meio ambiente e natural.

Artigo 4° - Segundo as diretrizes contidas na Lei Municipal Complementar
72/2007 - Lei do Plano Diretor, em seu artigo 89, fica estabelecido que: para
a cidade e a propriedade cumprirem sua funcdo social, o Poder Publico
Municipal dispora, além do Plano Diretor, de outros instrumentos de
planejamento, tais como:

I. zoneamento municipal;
II. legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo.
Artigo 5° - A ordenacdo e o controle do uso do solo, conforme a Lei

Complementar 72/2007 - Lei do Plano Diretor, em seu artigo 129, devem
buscar:
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IV.
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a garantia de utilizacdo adequada de imdveis urbanos;

a proximidade de usos compativeis ou convenientes, evitando
desconforto em face do interesse da coletividade;

o adensamento compativel a infra-estrutura urbana e aos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

o aproveitamento do solo urbano edificavel;

a preservacao de areas urbanizadas e ndo urbanizadas, evitando a
especulacdo imobiliaria, bem como a ocorréncia de desastres
naturais e prejuizos a qualidade de vida.

§ Unico - A estes objetivos ficam acrescentados:

L.

I1.
III.

IV.

VI.

VII.
VIII.
IX.

o controle da expansao urbana em regides que previnam o impacto
sobre areas ambientalmente importantes;

a criacdo do conceito de areas de interesse ambiental;

o estabelecimento de padrdes urbanisticos diferenciados em funcgdo
das caracteristicas especificas de cada regiao;

o enquadramento e articulacdo setoriais das areas espacialmente
desarticuladas dentro de cada macrozona;

a avaliacdo e enquadramento setorial das regides desarticuladas do
desenvolvimento dentro de cada macrozona;

o tratamento orientado as especificidades das seguintes areas de
desenvolvimento estratégico:

a) Nucleo Central;

b) Eixo da Raposo Tavares;
c) Estrada de Itapevi;

d) Estrada de Caucaia;

e) Estrada da Aldeia;

f) Eixo da Ferrovia.

g) Outros inseridos na dinamica de desenvolvimento econémico e
social do municipio

a insercao metropolitana do Municipio de Cotia;
a gestao social dos recursos humanos.

a instrumentacdo da proposta de desenvolvimento sustentavel para
Caucaia do Alto, prevista no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, EconOmico e Social de Cotia.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE COTIA
Estado de Sao Paulo /S

Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo COTIA

UM NOVO TEMPO

CAPITULO II

Macrozoneamento

Artigo 6° - O macro-zoneamento e o zoneamento, segundo o artigo 13° da
Lei Complementar 72/2007 - Lei do Plano Diretor, devem:

I.

I1.

I1I.
IV.

VI.

VII.

VIII.

discriminar e delimitar as dreas urbanas e de expansao urbana, com
vista a localizacao da populacdo e das atividades;

designar as unidades de conservacdao ambiental, paisagistica e
cultural e outras areas protegidas por lei, distinguindo as de
preservacao permanentes das temporarias e suas condicoes de uso;

estabelecer restricao a utilizacao de areas de riscos geoldgicos;
estimular a preservacao de areas de exploracao agricola e pecuaria;

regulamentar as construgdes, condicionando-as, nos casos de
grandes e médios empreendimentos a existéncia ou a programacao
de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;

estabelecer compensacao de imovel considerado como de interesse
do patriménio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico, paisagistico
e turistico.

definir os critérios para autorizar a implantacdao de equipamentos
urbanos ou comunitarios e estabelecer sua forma de gestao;

definir o tipo de uso, percentual de ocupacao e indice de
aproveitamento dos terrenos nas diversas areas.

Artigo 7° - Objetivos do Macro Zoneamento

Segundo o artigo 17 da Lei Complementar 72/2007 - Lei do Plano Diretor, no
macro-zoneamento, as agoes tém como objetivos:

I.

I1.

III.

o ordenamento territorial do Municipio, de forma a permitir o
cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana;

a criagdo de instrumentos urbanisticos visando induzir ou inibir
atividades e qualificar ou requalificar a regiao;

a preservacdao do patrimonio natural, historico, arqueoldgico,
paisagistico e turistico;
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IV. a contencdo do avanco da area urbana em areas que venham
prejudicar a qualidade ambiental da cidade;

V. a minimizacao dos custos para implantar e manter a infra-estrutura
urbana e servigos publicos essenciais;

VI. a otimizacao da infra-estrutura, servicos e seus custos;
VII. a instalacdo de multiplos usos;
VIII. a boa convivéncia em sociedade.

Artigo 8° ~ A partir do artigo anterior, o territéorio do Municipio, em
conformidade com o artigo 18 da Lei Complementar 72/2007 - Lei do Plano
Diretor, esta dividido em 5 (cinco) Macrozonas, a saber:

I. Macrozona de Urbanizagao Consolidada - MUC

II. Macrozona de Urbanizagao em Desenvolvimento - MUD
III. Macrozona de Dinamizacdo Econdmica e Urbana - MDEU
IV. Macrozona de Baixo Impacto Urbano - MBIU

V. Macrozona de Preservacao Ambiental - MPA

CAPITULO III

Zoneamento

Artigo 9° "O Plano de Zoneamento do Municipio de Cotia visa disciplinar a
forma de producao, uso, ocupacao e utilizagdo dos espacos urbanos, com
base nos elementos fisicos e legais que estruturam o meio ambiente urbano e
rural do Municipio.

Artigo 10 - Objetivos do Zoneamento

Sao objetivos do Zoneamento:

I. definir parametros para uso e ocupacdo do solo urbano e rural, de
forma a corresponder atividades e obras de edificacao, ampliagao e
reforma aos padroes urbanisticos estabelecidos para cada zona;

II. disciplinar o parcelamento, uso e ocupacao do solo de modo a
ampliar a oferta de habitacao para a populacao de mais baixa renda;



I1I.

IV.

VI.

VII.
VIII.
IX.

XI.
XII.
XIII.
XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.
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estabelecer articulacdao e correspondéncia de objetivos e diretrizes
com as propostas do Plano do Sistema Viario e de diretrizes para o
Plano de Transportes;

promover a implantacao de sistema de circulacao e de transporte
gue assegurem padrao adequado de mobilidade e acessibilidade a
todas as regides da cidade;

controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas
mais urbanizadas, adequando-o a infra-estrutura disponivel;

garantir a utilizacdo adequada dos imodveis ndo edificados,
subutilizados e nao utilizados;

contribuir com o desenvolvimento econémico sustentavel;
evitar a saturacao do sistema viario;

ordenar a disponibilidade de equipamentos publicos e os espagos verdes e
de lazer;

requalificar a paisagem;

estabelecer controle e monitoramento ambiental eficiente;
valorizar e proteger o patrimoénio cultural;

potencializar as atividades econGmicas;

delimitar areas visando a aplicacdo de programas de regularizacao
fundiaria e urbanistica para populacdo de baixa renda;

promover a justa distribuicdo dos 6nus e encargos decorrentes das
obras e servigos de infra-estrutura urbana basica;

promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos, edificios
ou terrenos subutilizados ou ociosos;

recuperar os investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizacdo imobiliaria;

ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacao inadequada dos imodveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo, ou o0 uso excessivo ou
inadequado em relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalacao de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como pdlos geradores de trafego, sem a previsao da infra-
estrutura correspondente;
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e) a retencao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua sub-
utilizacao ou nao utilizagao;

f) a deterioracao das areas urbanizadas;
g) a poluicao e a degradacao ambiental.
XIX. corresponder as zonas propostas, instrumentos urbanisticos e legais
aptos a viabilizar seus objetivos.
Artigo 11 - Elementos Definidores

O zoneamento, através das dareas de caracteristicas homogéneas, define
areas decorrentes do fracionamento do territério em areas de uso do solo
predominante, a partir de sub-divisdes das Macrozonas.

8 1o. O Plano de Zoneamento do Municipio de Cotia sera estabelecido a
partir de 2 (dois) elementos:
a) Zonas correspondentes a areas de caracteristicas homogéneas -
apontadas no Anexo I - Mapa de Zoneamento;

b) Eixos correspondentes ao sistema viario hierarquizado - indicado
no Anexo II - Mapa do Sistema Viario Hierarquizado.

8 20. As zonas definidas por areas de caracteristicas homogéneas tem a
finalidade de estabelecer a abrangéncia de aplicagdo dos indices e
coeficientes urbanisticos, conforme definido na Tabela de Indices Urbanisticos
- Anexo IV desta Lei.

8 30. Os eixos definidos pelo sistema viario hierarquizado prestam-se a
estabelecer a correlacao entre os usos do solo permitidos e sistema viario de
acesso, conforme apresentado na Tabela de Classificagcdao das Atividades por
Zonas - Anexo V desta Lei.

Artigo 12 - Ficam instituidas as seguintes zonas:
I. Zonas de Uso Rural - ZUR 1 e ZUR 2
II. Zona de Preservacao Ambiental - ZPA
III. Zona de Contencao a Expansao Urbana - ZCEU
IV. Nucleo Central - NC
V. Zona de Uso Misto - ZUM
VI. Zona Predominantemente Residencial - ZPR
VII. Zona Estritamente Residencial - ZER
VIII. Zona de Interesse Turistico - ZIT

-9.-
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IX. Zona de Interesse Historico e Cultural - ZIHC
X. Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS
XI. Zona de Interesse Social - ZIS

§ Unico. A delimitacdo das zonas especificadas acima estd apresentada no
Mapa de Zoneamento - Anexo I desta Lei.

Artigo 13 - As Zonas de Uso Rural - ZUR 1 e ZUR 2 sdao caracterizadas pelo
meio ambiente natural, bem como por atividades predominantemente
agricolas. Sdo aquelas onde a organizacao do espaco caracteriza o imovel
rural, nao podendo existir o parcelamento do solo para fins urbanos. Nela sao
permitidas as seguintes atividades:

I. agricultura e atividades rurais;
II. residencial e comércio vicinal ou regional.

8§ 1°. A Zona de Uso Rural ZUR 1 corresponde ao Distrito de CAUCAIA DO
ALTO e a ZUR 2 aos Bairros do Caputera e Ressaca, estes ultimos inseridos
na Bacia Hidrografica do Reservatdrio Guarapiranga.

§ 292. ZUR 1 e ZUR 2 diferenciam-se quanto as caracteristicas de ocupacgao e
atividades especificas, determinadas pelos regulamentos ambientais
correspondentes. Na ZUR 1, os usos podem destinar-se a exploragao
agricola, pecudria ou industrial, em regime obrigatoriamente de
sustentabilidade ambiental, em funcao da APA de Itupararanga. Na ZUR 2 é
proibido o uso e ocupacdao industriais, assemelhando-se a ZUR 1 quanto aos
demais aspectos.

8§ 3°. No que couber, desde que de forma compativel com o disposto no
paragrafo anterior, aplicam-se as diretrizes previstas no Quadro de
Classificacao das Atividades por Zonas — Anexo V.

8 49°. Qualquer alteracao de uso e/ou de ocupacgao atual ou que implique em
parcelamento da propriedade rural devera ser requerida preliminarmente a
sua efetivacdo, estando sujeitas as normas da presente lei para obtencdo do
alvara correspondente.

-10 -
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Artigo 14 - A Zona de Preservacao Ambiental - ZPA apresenta expressivo
agrupamento de espécies vegetais, onde as atividades devem ser limitadas,
visando a preservagao ambiental, bem como a garantia da qualidade das
aguas que abastecem a area urbana. A ela equivale o nivel de protecao
maximo estabelecido na Lei Federal n°® 9.985/00 que instituiu o Sistema
Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza. Devem ser igualmente
observadas as restricoes previstas no Cddigo Florestal Brasileiro — Lei Federal
n°® 4.771/65.

8§ 1°. Sao elementos integrantes desta zona :

a) Reserva Florestal do Morro Grande;

b) Parque das Nascentes;

c) Parque TIZO

d) CEMUCAM;

e) Vale do Rio Cotia, abrangendo ambas as areas marginais com 50m de
largura de cada lado, contados a partir da cota maxima de inundacao
ou espraiamento de suas aguas.

§ 29. Fica proibida a abertura de vias para trafego constante e/ou
permanente de veiculos motorizados ao longo das &reas relacionadas no
paragrafo anterior.

Artigo 15 - As Zonas de Contencao a Expansdo Urbana - ZCEU tem os
propositos: 1) de servir de amortecimento as pressdes urbanas de
adensamento sobre areas de alta suscetibilidade ambiental; 2) proteger a
integridade dos elementos da ZPA relacionados no artigo anterior. As
atividades permitidas compreendem:

a) agricultura;
b) atividades rurais ndo impactantes;
c) residencial e comércio local.

8 1lo. As Zonas de Contencdao a Expansao Urbana estdo classificadas, de
acordo com sua importancia estratégica, nos seguintes tipos:

a) ZCEU-I;
b) ZCEU-II;
c) ZCEU-IIL.

8 20. Visando a protecao ambiental, fica estabelecido o seguinte gradiente
de parcelamento do solo, definido pela dimensao minima de lote, de acordo
com os tipos de zona ZCEU, a saber:

a) ZCEU-I : 3.000 m2;

-11 -
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b) ZCEU-II : 1.500 m2;
c) ZCEU-III : 500 m2.

8§ 30. Fica definida a localizagao de duas zonas ZCEU-I, a primeira localizada
numa faixa correspondente a 600m ao norte ao longo e equidistante da linha
de divisa norte da Zona de Preservacdo Ambiental, com o propdsito de servir
de amortecimento as pressdes urbanas de adensamento a referida ZPA, onde
se localiza a Reserva do Morro Grande. A segunda, com o mesmo propdsito
de interesse da preservacao ambiental, compreende o perimetro da Mata
Nativa da Granja Carolina e seu entorno.

8§ 40. Para aplicacdo dos critérios de parcelamento do solo, especificados no
§ 20. e ndo compreendida nos perimetros definidos no § 30., a classificacao
dos imdveis de acordo com os tipos de zona ZCEU sera procedida, de acordo
com os projetos apresentados, a partir de anadlise técnica da Secretaria de
Obras, Desenvolvimento e Servigos Publicos, mediante a apresentacdo de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral geo-referenciado;
b) Imagem de satélite da gleba objeto;

c) Projeto técnico a ser apresentado em planta e memorial descritivo.
d) Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental.

8§ 50. Os critérios a serem observados para a classificacdao dos imdveis de
acordo com os tipos de zona ZCEU sao:

a) ZCEU-I : presenca de vegetacao nativa primaria expressiva e/ou
presenca de rede hidrica a ser preservada, nos termos previstos no
Codigo Florestal;

b) ZCEU-II : presenca de vegetacdao nativa secundaria, com destaque para
espécies arbustivas e/ou arbdéreas de médio porte;

c) ZCEU-III : presenca de vegetacdo rasteira ou sem importancia
ambiental.

8§ 60. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizagdo de implantagao nesta zona, deverdo atender os indices
previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos, bem como respeitar o
enquadramento estabelecido em relagdo da hierarquia viaria estabelecido no
ANEXO VI - Tabela de Classificacao das Atividades por Zonas.

-12 -
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Artigo 16 - O Nucleo Central - NC corresponde a area central adensada,
delimitada no Mapa de Zoneamento, Anexo I desta Lei. Nele objetiva-se, a
partir de reestruturacdo viaria e da sua revitalizacdo, o desenvolvimento de
uma centralidade multifuncional. Os usos e atividades permitidos no Nucleo
Central sado:

a) residencial;

a) empresarial;

b) industrial;

Cc) comércio;

d) servicos publicos e/ou privados;

e) servicos de parceria publico-privados.

§ Unico. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII -
Agrupamentos Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar
02/91), para que recebam autorizagao de implantagdo nesta zona, deverao
atender os indices previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos,
bem como respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da hierarquia
viaria estabelecido no ANEXO VI - Tabela de Classificacdo das Atividades por
Zonas.

Artigo 17 - A Zona de Uso Misto - ZUM compreende as areas constantes do
Mapa do Macrozoneamento e Zoneamento. Os usos e atividades permitidos
na Zona de Uso Misto sdo os de carater residencial com densidade média
proxima a 400hab/ha e ndo residencial de baixa incomodidade, a saber:

a) residencial;

b) empresarial;

c) industrial;

d) comércio;

e) servigos publicos e/ou privados.

8 1lo. Estao igualmente compreendidos na Zona de Uso Misto - ZUM, as
faixas de 80m lindeiras em ambos os lados dos eixos viarios categorizados
como Corredores Comerciais, a seguir relacionados:

I. RODOVIAS
01.Rodovia Raposo Tavares (SP- 270)
02. Rodovia Bunjiro Nakao (SP-250)

-13 -
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03.Estrada de Itapevi (SP- 029)
04.Rodoanel Metropolitano de Sao Paulo (SP-021)

II. ESTRADAS
01.Estrada Municipal de Caucaia (Av.Pref. Ivo Mario Isaac Pires)
02.Estrada Municipal da Agua Espraiada
03.Estrada Municipal Caucaia-Bairro dos Grilos
04.Estrada Municipal Caucaia-Bairro da Cachoeira
05.Estrada Fernando Nobre —-da Rodovia Raposo Tavares até a ponte do Rio Cotia-
06.Estrada do Embu

III. MARGINAIS RODOVIA RAPOSO TAVARES:

01.Rua Esparta Jd. Semiramis
02.Rua Martins Barbosa Jd. Lambreta

03.Marginal Viaduto Km 22 e 23 ( ambos lados ) Granja Vianna

04.Avenida Marginal Parque Sao George
05.Rua Coliseu Parque Rincao
06.Avenida Nitaro Nakamura Nakamura Park
07.Avenida Ralf Bolli Granja Carolina

IV. RUAS E AVENIDAS:

01.Avenida Professor Joaquim Barreto Centro
02.Avenida Professor José Barreto Centro
03.Alameda Tuca Jd. Dos Ipés
04.Avenida Capuava- da Rodovia Raposo Tavares até a Estrada da Pedreira
Eldorado-

05.Estrada Velha de Cotia
06.Avenida Vasco Massafeli ( antiga Av. Caiapia)

8 20. Estao igualmente compreendidos na Zona de Uso Misto - ZUM, das
quais se exclui o item ¢, uso industrial, as faixas de 80m lindeiras em ambos
os lados dos eixos viarios categorizados como Corredores Comerciais, a
seguir relacionados:

I. MARGINAIS RODOVIA RAPOSO TAVARES:

01.Rua Ushima Kira Granja Vianna
02.Avenida Marginal V. Sto. Antonio de Carapicuiba
03.Rua Rio Turiagu Granja Poty
04.Rua dos Manacas Jd. Santana
05.Avenida Denne Parque Sao George
06.Rua dos Carvalhos Residencial Recanto Verde
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07.Rua Taquaral Residencial Recanto Verde
08.Rua Volta Redonda Chacara Recanto Verde

II. MARGINAIS DA RODOVIA BUNJIRO NAKAO
01.Rua Valparaiso
ITI. RUAS E AVENIDAS:

01.Rua Zacarias Antonio da Silva V. Sto. Antonio do Portao
02.Avenida Benedito Isaac Pires -da R.Jorge Caixe até a ponte do Rio Cotia-
03.Rua Esmeralda Jd. Nomura
04.Rua Topazio Jd. Nomura
05.Rua Dr. Antonio Bastos Granja Carolina
06.Rua da Glodria Portdo
07.Rua Julio de Castilho Sé&o Paulo II
08.Rua Frei Caneca Sao Paulo II
09.Rua Curitiba Jd. Dos Ipés
10.Rua Pinhal Jd. Sabia
11.Rua dos Bandeirantes - da Rodovia Raposo Tavares até Rua Jorge Caixe-
12.Rua Jorge Caixe V. Sto. Antonio do Portao
13.Avenida Prof. Manoel José Pedroso Jd.Cid.das Rosas,Portdo e Jd.Nomura
14.Rua Carlos Antonio Pereira de Castro Bairro do Caiapia
15.Rua Sto. Antonio V. Sto. Antonio de Carapicuiba
16.Avenida Joao Paulo Ablas Jd. Da Gloria-Residencial Vitéria I e II
17.Avenida José Giorgi-da Rodovia Raposo Tavares até a entrada do Sao Paulo II-
18.Avenida Estacio de Sa -da Av. José Giorgi até a R.Alexandre de Gusmao-
19.Rua Monet-da Rodovia Raposo Tavares até a divisa do Horizontal Park
(exclusive)-
20.Avenida Antonio Mathias de Camargo -da Av.Nsa Sra de Fatima até R.Vera
Cruz
21.Pracga Nisso Vianna V. Sto. Antonio de Carapicuiba
22.Rua Mesopotamia Jd. Passargada
23.Avenida Dr. Altair Martins Gramado
24.Rua Adib Auada -da Rodovia Raposo Tavares até a Estrada Velha de Cotia-
25. Avenida Sao Camilo Granja Vianna
26. Rua José Felix de Oliveira Granja Viana

27. Rua S&o Paulo —da R.José Felix Oliveira até R.Sdo Judas com R. S3o Jodo-
28. Thomekiti Kira

8§ 209, As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizagdo de implantacdo nesta zona, deverdo atender os indices
previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos, bem como respeitar o
enquadramento estabelecido em relacdao da hierarquia viaria estabelecido no
ANEXO VI - Tabela de Classificacao das Atividades por Zonas.
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Artigo 18 - A Zona Predominantemente Residencial - ZPR compreende as
areas de caracteristicas residenciais predominantes, inseridas no perimetro
urbano, permitindo loteamentos de densidade média proxima a 300hab/ha,
conforme indicadas do Mapa do Macrozoneamento e Zoneamento - Anexo I.
Os usos e atividades permitidas sao:

a) residencial unifamiliar e multifamiliar;
b) empresarial;

c) comércio;

d) servicos publicos e/ou privados.

8§ 19. A Zona Predominantemente Residencial devera permanecer como zona
de densidades residenciais médias e de média intensidade de ocupacgao do
solo. Visando o controle das densidades e a protegcdao ambiental, fica
estabelecido o seguinte gradiente de parcelamento do solo, definido pela
dimensdo minima de lote:

a) *250m2

*Admitindo-se dimensdes menores nos casos de empreendimentos multi
familiares.

8 20. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizagdo de implantagao nesta zona, deverdo atender os indices
previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos, bem como respeitar o
enquadramento estabelecido em relagdo da hierarquia viaria estabelecido no
ANEXO VI - Tabela de Classificagao das Atividades por Zonas.

Artigo 19 - A Zona Estritamente Residencial - ZER compreende as areas de
caracteristicas exclusiva ou significativamente residenciais unifamiliares,
inseridas no perimetro urbano, permitindo usos e ocupacdes de densidade
média proxima a 200hab/ha. Os seguintes usos e atividades sdo permitidos:

a) residencial unifamiliar;

b) empresarial; (*)

c) comércio;(*)

d) servigos publicos.(*)

(*)- Somente em corredor comercial.

8§ 1°. As Zonas Estritamente Residenciais estao classificadas, de acordo com

suas caracteristicas de densidade, uso e hierarquia viaria, nos seguintes
tipos:
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a) ZER;
b) ZER-I.

8§ 29. Visando o controle das densidades e a protecao ambiental, fica
estabelecido o seguinte gradiente de parcelamento do solo, definido pela
dimensdo minima de lote, de acordo com os tipos de zona ZER, a saber:

a) ZER : 500 m?;
b) ZER I : 360 m?.

8§ 3o0. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizagdo de implantagdo nesta zona, deverdo atender os indices
previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos, bem como respeitar o
enquadramento estabelecido em relacdao da hierarquia viaria estabelecido no
ANEXO VI - Tabela de Classificagao das Atividades por Zonas.

Artigo 20 - Os NUDs - Nucleos Urbanos Desagregados sao assentamentos
urbanos destacados e precariamente articulados aos perimetros urbanos
continuo e contiguo de Caucaia do Alto e sdo formados por agrupamentos
regulares - como os loteamentos fechados e/ou abertos, devidamente
aprovados - e o0s irregulares, ocorrentes nos entornos dos regulares,
eventualmente com caréncia de infra-estrutura e irregularidade fundiaria.
Estdo delimitados no Mapa de Zoneamento - Anexo I.

8§ 19. Os NUDs, pelo seu carater urbano desagregado, condicdo fundiaria
irregular aparente em areas diversas de seus territérios e precariedade de
infra-estrutura, terdo admitidos uso e ocupacao dentro de seus perimetros e,
pelas caracteristicas que exibem, constituem &reas de instrumento
urbanistico, sujeitas, portanto, a regulamentacdo e projeto de regularizacao
especificos.

8§ 29. A regularizacdo fundidria de assentamentos urbanos em area de
NUD, como delimitado nesta Lei, serd através de Projeto de Regularizacao,
previsto num prazo maximo de 1 ano, mediante Outorga Onerosa para
Alteracdo de Uso, com os critérios e contrapartida a serem definidos em lei
especifica cuja data de aprovacdo passara a contar como referéncia ao prazo
previsto.

8§ 30. Nao serd permitida a expansao dos perimetros estabelecidos para os
NUDs, tampouco sera permitida a criacao de novos perimetros.
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8 40. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizacdo de implantacdao nos NUDs, deverao atender os indices
previstos em projetos especificos.

8§ b5°. Projetos especificos para NUDs e definicdo e caracterizacao de
parametros e instrumentos urbanisticos e legais terdo prazo de 12 (doze)
meses para sua elaboracao, contado a partir da data da promulgacao desta
lei.

Artigo 21 - A Zona de Interesse Turistico - ZIT abrange areas com potencial
turistico a ser dinamizado, permitindo uso nao residencial de baixo impacto e
incomodidade, de comércio e servicos, como apoio a atividade turistica.

8§ 19, As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizagdo de implantacdo nesta zona, deverdo atender os indices
previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos.

8§ 29. A caracterizagao e enquadramento da propriedade nesta categoria
serao precedidos de aprovacao, pela Prefeitura Municipal, de requerimento
especifico de seu proprietario, anexando planta do imdvel, imagem de
satélite, planta de localizacao georeferenciada e protocolo de intencdo para
finalidade turistica do imdvel.

Artigo 22 - A Zona de Interesse Historico e Cultural - ZIHC abrange areas
com potencial turistico a ser dinamizado, permitindo uso ndo residencial de
comércio e servigos, com niveis de baixa incomodidade , como recurso de
viabilizacdo a preservacdo dos elementos de interesse histérico,cultural,
arqueoldgico e/ou arquitetbnico.

§ Unico. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII -
Agrupamentos Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar
02/91), para que recebam autorizagdo de implantacao nesta zona, deverao
atender os indices previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos.

Artigo 23 - A Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS refere-se a
regides a serem desenvolvidas, com atividades diversificadas de acordo com
0S seguintes usos permitidos:

a) industrias;
b) empresas comerciais;

Cc) empresas de transporte;
d) empresas de logistica;
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e) comeércio atacadista;
f) outros compativeis

§ 19°. Nesta zona prevé-se a implantacdo de Operacao Urbana Consorciada
Jardim Claudio, permitindo-se usos e indices urbanisticos adequados a sua
dinamizacdao, como contrapartida ao investimento privado dos proprietarios
dos terrenos conforme indicado no Mapa de Instrumentos de Politica Urbana
- Anexo III.

Artigo 24 - A Zona de Interesse Social — ZIS compreende as areas a terem o
uso residencial intensificado. O uso residencial existente podera ser re-
qualificado e as areas livres poderao receber o uso habitacional de interesse
social. Na ZIS sdo permitidos os usos residencial com densidade média
préxima a 500hab/ha, bem como atividades voltadas a geracao de renda, a
saber:

a) residencial unifamiliar e multifamiliar;
b) empresarial;

c) comércio;

d) servicos.

§ 1°. Esta zona estd destinada a absorver atividades produtivas
diversificadas de padrdoes operacionais compativeis com o uso residencial,
visando favorecer o desenvolvimento de empresas de média concentracao de
capital.

8§ 29. Devera ser permitida nestas zonas a maior gama de usos terciarios,
sempre que compativeis com o uso residencial, visando desconcentrar o atual
centro principal e incentivar novos eixos de desenvolvimento.

§ 39. Nessa zona sao autorizadas dareas para a realizacdo de
empreendimentos residenciais preferencialmente promovidos e/ou
financiados pelo setor publico, destinados aos estratos de populacdo de
menor poder aquisitivo.

8 40. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO VII - Agrupamentos
Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei Complementar 02/91), para que
recebam autorizagdo de implantagdo nesta zona, deverdo atender os indices
previstos no ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos, bem como respeitar o
enquadramento estabelecido em relacdao da hierarquia viaria estabelecido no
ANEXO VI - Tabela de Classificagdao das Atividades por Zonas.
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8§ 59°. Empreendimentos de Interesse Social ndo estardo sujeitos a Outorga
Onerosa para a obtencdo do coeficiente de aproveitamento maximo.

Artigo 25 - A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada - MUC contera as
seguintes zonas:

I. Nucleo Central - NC
II. Zona de Uso Misto - ZUM
ITI. Zona Predominantemente Residencial - ZPR
IV. Zona Estritamente Residencial - ZER
V. Zona de Interesse Turistico - ZIT
VI. Zona de Interesse Historico e Cultural - ZIHC
VII. Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS
VIII. Zona de Interesse Social - ZIS
Artigo 26 - A Macrozona de Urbanizacao em Desenvolvimento - MUD
contera as seguintes zonas:
I. Zona de Contencao a Expansao Urbana - ZCEU
II. Zona de Uso Misto - ZUM
ITII. Zona Predominantemente Residencial - ZPR
IV. Zona Estritamente Residencial - ZER
V. Zona de Interesse Turistico - ZIT
VI. Zona de Interesse Historico e Cultural - ZIHC
VII. Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS
VIII. Zona de Interesse Social - ZIS

Artigo 27 - A Macrozona de Dinamizacao Econdmica e Urbana - MDEU
contera as seguintes zonas:

ITII. Zona de Uso Misto - ZUM
IV. Zona Predominantemente Residencial - ZPR
V. Zona Estritamente Residencial - ZER
VI. Zona de Interesse Turistico - ZIT
VII. Zona de Interesse Historico e Cultural - ZIHC
VIII. Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS
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IX. Zona de Interesse Social - ZIS

Artigo 28 - A Macrozona de Baixo Impacto Urbano - MBIU contera as
seguintes zonas:

I. Zona de Uso Rural - ZUR
II. Zona de Preservacao Ambiental - ZPA
III. Zona de Contencao a Expansao Urbana - ZCEU
IV. Nucleo Central - NC
V. Zona de Uso Misto - ZUM
VI. Zona Predominantemente Residencial - ZPR
VII. Zona Estritamente Residencial - ZER
VIII. Zona de Interesse Turistico - ZIT
IX. Zona de Interesse Histdrico e Cultural - ZIHC
X. Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS
XI. Zona de Interesse Social - ZIS

Artigo 29 - A Macrozona de Preservacdao Ambiental - MPA contera as
seguintes zonas:

I. Zona de Preservacao Ambiental - ZPA

CAPITULO IV

Parcelamento do Solo

Artigo 30 - O solo urbano, composto por areas publicas e privadas, é
resultado de sucessivos processos de fracionamentos de terra que
transformam glebas em:

I. Porgbes menores de gleba;
II. Lotes urbanos.

Artigo 31 - O fracionamento de glebas em porcdes menores de gleba devera
respeitar as seguintes condicoes:
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As porcoes menores de gleba resultantes do processo de
fracionamento ndo poderdo ter area inferior a 20.000 m?, quando
situadas em ZUR ou quando decorrentes de determinacao judicial;

O processo de fracionamento devera dispor do sistema viario de
acesso existente, oficial e devidamente averbado na matricula do
imovel, ndao podendo implicar ou utilizar-se da abertura de novas
vias, caso em que reger-se-a pela legislacdo Federal e Estadual em
vigor ;

O processo de fracionamento devera ser submetido a aprovacao
técnica da Secretaria de Obras, Desenvolvimento e Servigos
Publicos, mediante a apresentacao de:

a) Titulo de propriedade registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis.

b) Levantamento planialtimetrico cadastral geo-referenciado;(quando
situado em ZUR)

c) Imagem de satélite da gleba objeto; (quando situado em ZUR)

d) Projeto planialtimetrico de desmembramento de gleba, a ser
apresentado em planta e memorial descritivo.

e) A.R.T. do autor e responsavel técnico.

Artigo 32 - O fracionamento de glebas em lotes devera respeitar as
seguintes condigoes:

L.

I1.

III.

IV.

As extensoOes de lotes resultantes do processo de fracionamento nao
poderao ter area inferior as dimensdes minimas estabelecidas por
regiao na Tabela de Indices Urbanisticos, Anexo V desta lei;

A proporgao percentual minima das areas publicas em relagao a area
total da gleba devera ser de 40% (quarenta por cento);

A localizacdo das areas publicas devera privilegiar a acessibilidade
por vias coletoras ou de nivel superior;

O processo de fracionamento de glebas em lotes devera ser
precedido de solicitacdo de diretrizes técnicas junto a Secretaria de
Obras, Desenvolvimento e Servicos Publicos, mediante a
apresentacgao de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral geo-referenciado;
b) Imagem de satélite da gleba objeto.

-22 -



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE COTIA
Estado de Sao Paulo /S

Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo COTIA

UM NOVO TEMPO

Artigo 33 - O processo de fracionamento de glebas em lotes devera ser
submetido a aprovacao técnica da Secretaria de Obras, Desenvolvimento e
Servicos Publicos, mediante a apresentagao de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral geo-referenciado;
b) Imagem de satélite da gleba objeto;

c) Projeto de parcelamento, a ser apresentado em planta e memorial
descritivo.

Artigo 34 - Para o atendimento do percentual minimo de 40% (quarenta por
cento) de areas publicas, nos processos de fracionamento de glebas em lotes,
cabem as seguintes alternativas:

I. Atendimento integral do percentual minimo na prépria gleba objeto;

II. Atendimento do percentual minimo de 5% (cinco por cento)
referente a &rea institucional na propria gleba objeto, e
disponibilizacdo de area adicional correspondente ao percentual
minimo de 5% (cinglienta por cento) em outra localidade do
municipio, tendo como requisito o interesse social, mediante analise
e aprovacao da Secretaria de Obras, Desenvolvimento e Servigos
Publicos.

Artigo 35 - Para o fracionamento de glebas em lotes deverao ser reservadas
areas publicas com as seguintes finalidades:

I. Sistema viario;
II. Area Verde;
III. Area Institucional.

Artigo 36 - No fracionamento de glebas em lotes, a proporcao percentual
minima de area verde publica em relacdo a area total da gleba devera ser de
20% (vinte por cento).

8 1°. No caso de empreendimentos condominiais, residenciais ou nao-
residenciais, horizontais ou verticais, com &rea total superior a 50.000 m?,
devera ser atendido o percentual minimo institucional de 10% (dez por
cento) da area total do empreendimento, fora dos seus limites, tendo como
requisitos o acesso por via publica e o uso de interesse social.

Artigo 37 - No fracionamento de glebas em lotes, a proporcao percentual
minima da area publica institucional em relacdao a area total da gleba devera
ser de 10% (dez por cento).
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8 10. No caso de reserva de area adicional em outra localidade, devera ser
atendido o percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area publica
institucional em relacdo a area total da gleba no corpo da gleba objeto.

8 20. No caso de empreendimentos condominiais, residenciais ou nao-
residenciais, horizontais ou verticais, com &rea total superior a 20.000 m?,
devera ser atendido o percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area
publica institucional em relacdo a area total do empreendimento, fora dos
seus limites, em local com acesso por via publica existente.

CAPITULO 1V

Sistema Viario

Artigo 38 - O Sistema Viario Estrutural é o conjunto de vias publicas,
hierarquizadas, que constituem o suporte fisico da circulagdo urbana do
territorio do Municipio e garantem sua integracdo ao sistema de transporte
coletivo e ao uso do solo.

8 1o0. A hierarquia de acessibilidade proporcionada pelo Sistema Viario
Estrutural objetiva:
I. equilibrar a reparticao de fluxos na rede viaria;
II. garantir a fluidez adequada dos veiculos conforme o tipo de via;
III. assegurar o facil deslocamento de pessoas e bens no Municipio;
IV. induzir a ocupacao adequada e desejada do solo urbano;
V. otimizar o potencial das diversas zonas e setores da cidade;

VI. definir as distribuicao das atividades em relacao a sua classificacao
hierarquica;
VII. garantir sinalizacao e fiscalizacao viarias eficientes
VIII. ampliar a acessibilidade as diversas areas da cidade, com especial

atencdo para os setores descentralizados de comércio e servigos que
propiciem a consolidagao dos subcentros urbanos;

IX. elaborar o Plano Viario para a cidade, bem como para suas areas de
expansdo, adequando-o a estrutura urbana e as diretrizes
ambientais constantes desta Lei.

8§ 20. Para efeito desta Lei e do Plano Viario a ser elaborado a partir desta,
num prazo maximo de 90 dias, estabelece-se o seguinte glossario:
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Rodovias: estrada pavimentada, com grande circulacao de trafego,
leve e pesado, que tem carater de ligagdo entre médias e longas
distancias.

Rodovias Classe Especial: Designacao para Rodovias com no minimo
3 faixas de rolamento por sentido, separadas por canteiro central,
munidas de acostamento , sem a permissao de acesso aos lotes
lindeiros, permitindo apenas interligacdao entre Rodovias, cuja
velocidade maxima projetada é de 120 Km/h. Tem fluxos de
importancia além dos limites da Metrépole.

Rodovias Classe 01: Designacdao para Rodovias com no minimo 2
faixas de rolamento por sentido, separadas por canteiro central e/ou
barreira fisica, munidas de acostamento e com acesso aos lotes
lindeiros através de vias marginais ou baias especialmente
construidas, cuja velocidade maxima projetada é de 100 Km/h. Tem
fluxos de importancia metropolitana e inter regional.

Rodovias Classe 02: Designacao para Rodovias de pista simples com
duplo sentido, munido de acostamento e com acesso direto aos lotes
lindeiros, cuja velocidade maxima ndo deve ultrapassar aos 90
Km/h. (neste caso as novas rodovias desta categoria deverao adotar
pista dupla).Tem fluxos de importancia municipal e intra-regional.
Rodovias Municipais: Designacao para Rodovias de pista simples
com duplo sentido, munido de acostamento e com acesso direto aos
lotes lindeiros, cuja velocidade maxima nio deve ultrapassar aos 90 Km/h.
(neste caso as novas rodovias desta categoria deverao adotar pista
dupla). Tem fluxos de importancia municipal e para os limites
proximos da regido.

Vias Arteriais: Vias urbanas pavimentadas, com grande circulagao de
trafego, leve e pesado, que tem carater de ligacao entre os diversos
setores do municipio, tem a funcao de ser estruturadora do sistema
viario municipal.

Vias Arteriais Primarias: Vias arteriais de grande fluxo, de elevada
importancia, caracterizam pela existéncia de intersecdoes em nivel,
podendo vir a receber semaforos e cujo CTB proibe o uso de
lombadas fisicas. Muitas delas faz a ligagao co bairros de municipios
vizinhos. A velocidade maxima a ser praticadas nao devera exceder
a 70 km/h.

Vias Arteriais Secundarias: Vias arteriais de médio fluxo
caracterizam-se pela existéncia de intersecdes em nivel, podendo vir
a receber semaforos e cujo CTB proibe o uso de lombadas fisicas,
distingue-se das arteriais primarias devido ao fluxo que geralmente
€ menos intenso, porém mantém as demais caracteristicas de
ligacao entre setores do municipio e bairros de municipios limitrofes.
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A velocidade maxima a ser praticadas ndo devera exceder a 60
km/h.

Vias Coletoras: Vias de tem a funcdo de conexdo intra-setores do
municipio, ligando as vias arteriais as vias locais, geralmente
recebem o sistema de transporte publico e tem médios e baixos
fluxos de circulacdo, caracterizam-se pelos cruzamentos em nivel e
pela média velocidade a ser praticada. A velocidade maxima a ser
praticadas ndao devera exceder a 50 km/h.

Vias Locais: Vias de tem a funcdao de maxima capilaridade do
sistema viario, pois se destinam ao acesso local e de areas restritas,
caracterizam-se pelos cruzamentos em nivel e pela baixa velocidade
a ser praticada. A velocidade maxima a ser praticadas nao devera
exceder a 40 km/h.

Ciclovias: Vias de circulacao exclusiva de bicicletas segregadas a
circulacao dos demais veiculos.

Ciclofaixas: Faixa de circulagcao exclusiva de bicicletas delimitada
pelo uso de sinalizacdo especifica. Normalmente sdao construidas
utilizando parte do leito carrogavel, mas em casos especificos podem
ser construidas utilizando parte da calcada.

Leito Carrocavel: Equivale a pista de circulagcao dos veiculos, que sao
identificadas pela presenca de guias, canteiros ou acostamentos.
Calcada: Equivale ao limite do lote ao inicio da pista, parte destinada
a instalacdo de passeio e faixa de servicos publicos (postes,
sinalizagao, lixeiras).

Passeios: Vias de circulagcao exclusiva de pedestres equivale a parte
livre da calcada.

Artigo 39 - O Sistema Viario Estrutural do Municipio constitui-se de uma
malha vidria que devera ser hierarquizada de acordo com as seguintes
categorias de vias, caracterizadas essencialmente pela funcao que
desempenham na circulagao veicular:

I.
I1.
III.
IV.
V.

Rodovias;

Vias Estruturais Arteriais;
Vias Coletoras;

Vias Locais.

8§ 1lo. O Sistema Viario Estrutural estd apresentado no Mapa do Sistema
Viario Hierarquizado - ANEXO III:
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8 20. As categorias e dimensdes a serem aplicadas nos novos projetos
viarios deverdo estar compatibilizadas com a Tabela de Dimensionamento
Viario - ANEXO IX desta Lei.

Artigo 40 - As Rodovias tem carater de circulacdo de longos trajetos,
extrapolam os limites do municipio. Podem ter alcance metropolitano ou
estadual.

§ Unico. As Rodovias estdo classificadas nas categorias abaixo:

I. Classe Especial, compreendendo: SP-021 Rodoanel Governador
Mario Covas;

II. Classe 01, compreendendo: SP-270 Rodovia Raposo Tavares;

ITI. Classe 02, compreendendo: Estrada de Itapevi e SP-250 Estrada
para Ibiuna;

IV. Municipal, compreendendo: Estrada Pref. Ivo Mario Isaac Pires
(Estrada de Caucaia).

Artigo 41 - As Vias Estruturais Arteriais tem carater de circulagdo entre
regides do Municipio e de ligacdo para os municipios limitrofes.

§ Unico. As Vias Estruturais dividem-se em 2 (duas) categorias, a saber:

I. Artéria Primaria, compreendendo:

a) Estradas: da Aldeia, Fernando Nobre, Carapia, Espigao, Velha de
Itapevi, do Atalaia, do Embu, do Capuava, Velha de Cotia, dos
Galdinos, dos Victor, Agua Espraiada, Padre Inacio e Morro Grande

b) Avenidas: Sao Camilo, José Giorgi, Jodo Paulo Ablas, Brasil, Prof.
Manuel José Pedroso, Nossa Senhora de Fatima, Antonio Matias de
Camargo, Prof. Joaquim Barreto e Roque Celestino Pires.

II. Artéria Secundaria, compreendendo:

Ruas: José Felix De Oliveira, Pinhal, Nitaro Nakamura, Jorge Caixe,
Guido Fecchio, Dez de Dezembro, Batista Cepelos, Monte Cristo,
Silvio Pedroso e Israel.

Artigo 42 - As Vias Coletoras tem carater de circulagdo intra regides do
Municipio de Cotia e de ligacao para setores dos municipios limitrofes.

§ Unico. As Vias Coletoras correspondem as seguintes vias:
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I. Estradas, compreendendo: Pau Furado, Capelinha, DAEE, Ressaca,
Mulata, Tabuleiro Verde, Ficher’s, Vale do Sol , dos Pitas, da Piteira,
Velha da Olaria, Pununduva, Grilos, Kitamura, Antonio Vaz Pires,
Kinoshita, Maria Quitéria, Pereiras , Pixiu, do Furquim e Velha de
Sorocaba;

II. Avenidas, compreendendo: Dr. Odair Pacheco Pedroso e Luiz
Ferreira Gil;

ITII. Ruas, compreendendo: José Manuel de Oliveira, Topazio e Urbano
Silva.

CAPITULO V
Ocupacao do Solo

Artigo 43 - O modelo de assentamento urbano adotado por esta lei, que
resulta de uma relagdao estabelecida entre a area do lote e a edificacao nele
admitida, visa a realizacdo dos seguintes objetivos de interesse publico:

I. garantir a cidade uma distribuicdo equitativa e funcional da
densidade edilicia e populacional compativeis com a infra-estrutura e
equipamentos de cada area considerada;

II. favorecer a estética urbana, assegurar a insolacao, a iluminagao e a
ventilagdo das edificacbes e a garantia do meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

ITII. cumprir os principios expressos no Estatuto da Cidade, que
embasam o carater da cidade justa, e os fundamentos do
desenvolvimento sustentavel.

Artigo 44 - Os limites representados pelos parametros e indices urbanisticos
integrantes do Tabela de Indices Urbanisticos - ANEXO V, abaixo citados
deverao ser respeitados nas edificacdes e nos lotes conforme as respectivas
zonas de uso, a saber:

I. coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo;
II. taxa de ocupagao maxima;

ITII. lote minimo;

IV. testada minima;
V. recuos de frente, lateral e fundo;

VI. gabarito de altura maximo;

VII. taxa de permeabilidade minima.
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8§ 1°. O coeficiente de aproveitamento minimo estabelece o aproveitamento
abaixo do qual considera-se que a propriedade nao cumpre a sua fungao
social.

§ 2° A utilizacdo do coeficiente de aproveitamento maximo, acima do
coeficiente de aproveitamento basico serd autorizada desde que mediante
outorga onerosa do direito de construir com base nesta lei, consideradas as
excegoes previstas.

CAPITULO VI
Uso do Solo

Artigo 45 - O conjunto das atividades autorizadas dentro das diferentes
categorias de Zonas leva em consideracao a classificacao hierarquizada do
Sistema Viario. O ANEXO V - Tabela de Classificacdo das Atividades por
Zonas, estabelece as categorias admitidas em funcdao da hierarquia viaria,
dentro de cada categoria de Zona.

§ Unico. As categorias de atividades estdo relacionadas as categorias
estabelecidas no ANEXO VII (correspondente ao Anexo VI da Lei
Complementar 02/91 - Legislacao de Ordenamento, Uso e Ocupacgao de 12
de Novembro de 1991); das quais ficam excluidas aquelas consideradas
incompativeis com o padrao de desenvolvimento sustentavel proposto no
Plano Diretor - relacionadas nas EXCLUSOES AO ANEXO VII.

Artigo 46 - Residenciais
Sao considerados usos residenciais os abaixo:

I. R1 - Residencial Unifamiliar: Habitagcao isolada, correspondendo a
casa em lote individual;

II. R2 - Residencial Multifamiliar Horizontal: Conjunto habitacional ou
loteamento com lotes individuais, correspondendo a 2 (duas) ou
mais unidades habitacionais assentadas individualmente por lote ou
em glebas condominiadas.

III. R3 - Residencial Multifamiliar Vertical: Habitacao agrupada
verticalmente em lote condominial, correspondendo a 1 (um) ou
mais edificios residenciais, utilizando estrutura comum;

IV. R4 - Residencial Multifamiliar Horizontal Condominial: Habitagao
agrupada horizontalmente em lote condominial, correspondendo a 2
(duas) ou mais unidades habitacionais justapostas ou sobrepostas
em condominio.
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§ 1°. O uso R1 corresponde ao Grupo R1 / AR-1 constante no Anexo VI da
Lei Complementar 02/91;

§ 2°. Os usos R2, R3 e R4 correspondem ao Grupo R2 / AR-2 constante no
Anexo VI da Lei Complementar 02/91;

§ 3°. Para o uso R3 - Residencial Multifamiliar Vertical, devem ser previstos:

a) reserva legal de area verde, natural ou a ser recuperada, no
percentual minimo de 25%;

b) cota liquida por unidade habitacional sobre a area total de terreno
de 100 m?.

§ 4°. Para o uso R4 - Residencial Multifamiliar Horizontal Condominial, devem
ser previstos:

a) reserva legal de area verde, natural ou a ser recuperada, no
percentual minimo de 25%;

b) cota liquida por unidade habitacional sobre a area total de terreno
de 125 m?.

Artigo 47 - Nao Residenciais
Sao considerados usos ndo residenciais:

I. C - Comércio;
II. S - Servicos;
ITII. I - Institucional;
IV. P - Industrial;
V. E - Extrativismo.

Artigo 48 - Comerciais
Sao considerados usos comerciais 0s abaixo:

I. C1 - Comércio Local, compreendendo varejo alimenticio local com
drea maxima de 100m?, nas seguintes atividades:
a) Armazém;
b) Empdrio;
c) Mercearia;
d) Quitanda;
e) Bar;
f) Outros assemelhados.
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§ Unico. O uso C1 corresponde aos Grupos V1 e S1 constante no Anexo VI
da Lei Complementar 02/91.

II. C2 - Comércio Vicinal, compreendendo varejo diversificado, nas
seguintes atividades:

III.
a) Padaria;
b) Farmacia;
c) Livraria;
d) Loteria;
e) Floricultura;
f) Papelaria;
g) Jornais e revistas;
h) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso C2 corresponde aos Grupos V2 e V6 / AT-2.6.4 constante no
Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

IV. C3 - Comércio Regional, compreendendo varejo integrado, nas
seguintes atividades:
a) Varejo diversificado ou integrado;
b) Vestuario;
c) Calcados;
d) Brinquedos;
e) Artesanato;
f) Material de construcao (sem depodsito de materiais a granel);
g) Decoracao;
h) Produtos de alimentacao;
i) Lanchonete;
j) Rotisseria;
k) Produtos veterinarios;
) Auto-pecas;
m)Som;
n) Supermercado;
o) Casa de musica;
p) Restaurante;
q) Galeria;
r) Posto de gasolina;

-31 -



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE COTIA
Estado de Sao Paulo /S

Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo COTIA

UM NOVO TEMPO

s) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso C3 corresponde aos Grupos V3, V6 / AT-2.6.6, V8 / AT-
2.

n
3.2,

9 e S3 / AT-5.2 constante no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

V. C4 - Comércio Integrado, Atacadista ou de Grande Porte,

compreendendo atacado e varejo de escala ou centro comercial, nas
seguintes atividades:

a) Loja de departamento;

b) Concessionaria e estacionamento de automdéveis;
c) Hipermercado;

d) Shopping center;

e) Materiais de grande porte;

f) Depdsito de material de construcdo a granel;

g) Produtos perigosos;

h) Revenda de GLP, classes 1 e 2;

i) Produtos agropecuarios;

j) Centros de lazer;

k) Casas de lazer noturno e de shows;

|) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso C4 corresponde aos Grupos V4 ao V7, V8 / AT-2.3.3, T1 ao
T8 e S5 / AT-8.2.2 constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

Artigo 49 - S3ao considerados usos de servico os abaixo:

I.

S1 - Servico Local, compreendendo servico profissional, pessoal ou
domiciliar com area maxima de 100m? nas seguintes atividades:

a) Profissional liberal;

b) Cabelereiro;

c) Manicure;

d) Manutencdo predial;
e) Chaveiro;

f) Sapateiro;

g) Alfaiate;

h) Costureiro;

i) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso S1 corresponde aos Grupos S2 / AT-6.1.1, AT-6.1.6, AT-
6.1.7, AT-7.1.2, AT-7.1.4 e S3 / AT-6.1.6, AT-7.1, AT-9.6 constantes no
Anexo VI da Lei Complementar 02/91.
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II. S2 - Servico Vicinal, compreendendo servico de alcance de bairro
com area maxima de até 250m?, nas seguintes atividades:

a) Escritorios;

b) Academias;

c) Escolas;

d) Associacoes

e) Diversoes;

f) Pensoes;

g) Despachante;

h) Instituto de beleza;
i) Oficinas;

j) Borracharia;

k) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso S2 corresponde aos Grupos S2 / AT-7.1.2.1; S3 / AT-5.1,
AT-8.2.4, AT-11.2, AT-16.5; S4 / AT-9.8.2; S5 / AT-16.5.4, AT-16.5.8 e S9 /
AT-6.1.3, AT-9.8.3 constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

ITI. S3 - Servico Regional compreendendo servigo diversificado, nas
seguintes atividades:

a) Agéncia bancaria;

b) Clinicas;

c) Ambulatérios;

d) Laboratorios;

e) Hotéis;

f) Motéis;

g) Cinema;

h) Salao de festas;

i) Casas de Jogos;

j) Casas de diversoes eletronicas;
k) Casas de acesso a internet;
|) Carpintaria;

m)Serralheria;

n) Vidracaria;

o) Oficinas;

p) Borracharia;

q) Auto-servicos especializados:
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r) Lava-autos;
s) Outros assemelhados.

8 Unico. O uso S3 corresponde aos Grupos S2 / AT-6.1.8, AT-6.1.9, AT-
7.1.1, AT-9.7, AT-9.8; S3 / AT-6.1.1, AT-6.1.2, AT-6.1.4, AT-6.1.5, AT-8.2.5,
AT-8.2.7, AT-13.1; S4 / AT-5.1, AT-6.1.1.5, AT-8.2, AT-9.4, AT-9.5, AT-9.6,
AT-9.7, AT-10.1, AT-10.2, AT-10.3, AT-10.4, AT-10.5, AT-11.1.1; S5 / AT-
16.5.2; S10 / AT-5.1, AT-8.2; S11 / AT-10.1 e S15 / AT-18.4 constantes no
Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

V4

IV. S4 - Servicos Especiais compreendendo servico especifico, nas
seguintes atividades:

a) Garagem;

b) Transportadora;

c) Armazenagem;

d) Terminal de transporte;
e) Depdsitos;

f) Sucata;

g) Reciclagem;

h) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso S4 corresponde aos Grupos N5 ao N14, S3 / AT-15.9; S4 / AT-8.1, AT-9.2, AT-
9.3, AT-9.8.1, AT-9.8.4, AT-9.8.5, AT-9.8.6, AT-11.1, AT-11.2, AT-12.1, AT-13.2, AT-17.1; S5
/ AT-7.1; S6, S7 e S8 constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

Artigo 50 - Institucionais
Sao considerados usos institucionais os abaixo:

I. I1 - Instituicdo de Ambito Local compreendendo Educacdo ou
Assisténcia social, nas seguintes atividades:

a) Creche;
b) educacao infantil;
c) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso Il corresponde aos Grupos S11 / AT-15.1.1.11 e AT-
16.1.1.1 constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

II. I2 - Instituicdo de Ambito Vicinal compreendendo Educacdo, Cultura,
Saude, Culto ou Assisténcia social, nas seguintes atividades:

a) Ensino fundamental;
b) Quadras esportivas;
c) Posto de salde;
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d) Igrejas;

e) Locais de culto;

f) Asilo;

g) Orfanato;

h) Agéncia de correio;

i) Agéncia telefénica;

j) Biblioteca;

k) Subestacdes de energia elétrica;
|) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso I2 corresponde ao Grupo S12 constante no Anexo VI da Lei
Complementar 02/91.

III. I3 - Instituicio de Ambito Regional compreendendo Educacdo,
Cultura, Saude, Culto ou Assisténcia social, Transporte e
Administracao, nas seguintes atividades:

a) Ensino médio;

b) Ensino técnico;

c) Ensino profissionalizante;
d) Museu;

e) Ginasio;

f) Parques publicos;

g) Pequeno hospital;

h) Maternidade;

i) Delegacia de policia;

j) Albergue;

k) Centro de reintegracao;

|) Servigo funerario;
m)Veldrio;

n) Orgdos da administracdo publica municipal, estadual e federal;
o) Terminal de 6nibus urbano;
p) Corpo de bombeiros;

q) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso I3 corresponde aos Grupos S13; S14 exceto AT-16.4 e S15/
AT-15.1, AT-15.3, AT-15.4, AT-15.6, AT-15.8, AT-18.1, AT-18.2, AT-18.3
constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.
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IV. 14 - Instituicoes Especiais compreendendo Equipamentos Urbanos,
nas seguintes atividades:

a) Universidade;

b) Terminal rodoviario;

c) Hospital regional;

d) Cemitérios;

e) EstacOes de tratamento de agua ou esgoto;
f) Estacdo geradora de energia elétrica;

g) Zooldgico;

h) Torres de telefonia;

i) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso 14 corresponde aos Grupos N1 ao N4; N15 ao N18; S14 /
AT-16.4; S15 / AT-10.1, AT-10.3, AT-16.3, AT-16.4 e S16 a S35 constantes
no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

Artigo 51 - Industriais
Sao considerados usos industriais os abaixo:

I. P1 - Industrial Muito Leve compreendendo atividades compativeis
com o0 uso residencial e virtualmente sem risco ambiental, nas
seguintes atividades:

a) Confecgao;

b) Produtos alimenticios;

c) Produtos de papel ou couro;
d) Material eletronico;

e) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso P1 corresponde aos Grupos I1 / AS-1.4.2, AS-10.2.3; 14 /
AS-11, AS-16, AS-17.4, AS-17.5; 16 / AS-11.9.1, AS-11.9.6, AS-16.1, AS-
17.3, AS-17.5, AS-17.9.1, AS-17.9.3, AS-17.10.1, AS-17.10.3, AS-21.4, AS-
21.6.1, AS-21.8.1 e AS-22.2.1 constantes no Anexo VI da Lei Complementar
02/91.

II. P2 - Industrial Leve compreendendo atividades diversificadas,
virtualmente sem risco ambiental e de baixa incomodidade, nas
seguintes atividades:

a) Aparelhamento de pedras;
b) Fabricacao de esquadrias e estofados;
c) Artigos de madeira e afins;
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d) Artigos de vidros e afins;
e) Artigos plasticos;

f) Tecelagem;

g) Instrumentos musicais;
h) Servicos graficos;

i) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso P2 corresponde aos Grupos I1 / AS-1.4.2, AS-10.2, AS-17.1,
AS-17.4, AS-17.7, AS-17.8; 12 / AS-17.10.3; 14 / AS-11, AS-16, AS-17.1,
AS-17.4, AS-17.5, AS-18.1, AS-19.1.1, AS-19.1.3; 16 / AS-1.1, AS-1.4.1,
AS-1.4.2, AS-1.4.4, AS-1.5.2, AS-1.5.5, AS-4.9, AS-6.2.3, AS-6.2.4, AS-
6.2.5, AS-6.5.2, AS-6.5.4, AS-6.6, AS-6.7, AS-7.1, AS-7.2, AS-7.4, AS-9.2.1,
AS-9.2.3, AS-9.2.4, AS-10, AS-11.9.1, AS-11.9.6, AS-15, AS-16.1, AS-16.3,
AS-16.4, AS-17.3, AS-17.5, AS-17.9, AS-17.10, AS-20, AS-21.4, AS-21.5.2,
AS-21.5.3, AS-21.6, AS-21.7, AS-21.8.1, AS-21.8.3, AS-21.9.5, AS-21.9.6,
AS-21.9.7 e AS-22.2.1 constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

III. P3 - Industrial Médio compreendendo atividades que possam
acarretar:

a) Risco ambiental leve;
b) Baixa nocividade;
c) Média incomodidade.

8 10. O uso P3 corresponde aos Grupos I1 / AS-1.4.1, AS-10, AS-11.2.3, AS-
11.8, AS-17; 12 / AS-1.3.2, AS-1.5, AS-17; 13 / AS-13, AS-17, AS-18; 14 /
AS-11, AS-16, AS-17, AS-18, AS-19; 15 / AS-1, AS-3.9.1, AS-3.9.2; 16 / AS-
1, AS-2.6, AS-2.7 exceto 2.7.1, AS-2.8, AS-2.9, AS-2.10, AS-4.6 exceto
4.6.3, AS-4.7, AS-4.8, AS-6.1, AS-6.2, AS-6.3, AS-6.4, AS-6.5.3, AS-7, AS-8
exceto 8.2, AS-9, AS-11.9, AS-12, AS-14, AS-15, AS-16, AS-17, AS-18, AS-
20, AS-21, AS-22 e I8 / AS-6 constantes no Anexo VI da Lei Complementar
02/91.

8 20. Considera-se para esta classificacdo a movimentacdo tolerdavel de
pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes e ruidos.

Artigo 52 - Agropecuario
Sao considerados de uso agropecuario os abaixo:
I. Al - Agropecupecuaria de pequena escala, compreendendo:
a) Producdao rural familiar;

b) Producdo de subsisténcia;
c) Producao hortifrutigranjeira;
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d) Apicultura;
e) Agronegocios;
f) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso Al corresponde aos Grupos G1 ao G4 e C1 ao C3 constantes
no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

II. A2 - Agropecupecuaria de média escala, compreendendo:
a) Producgao extensiva;
b) Reflorestamento;
c) Criacao animal extensiva;
d) Agronegdcios;
e) Outros assemelhados.

§ Unico. O uso A2 corresponde ao Grupos G1 ao G4, C1 ao C3 e Q1 ao Q2
constantes no Anexo VI da Lei Complementar 02/91.

Artigo 53 - Extrativista
Sao considerados de uso extrativista os abaixo:

I. E1 - Extracao de Minerais compreendendo:
a) Extracao de argilas;

II. E2 - Extracao Vegetal compreendendo:
a) Extracao de elementos nativos;
b) Extracao de elementos cultivados.

8§ 1°. O uso E1 corresponde aos Grupos M1 e M2 constantes no Anexo VI da
Lei Complementar 02/91;

8§ 29, o0 uso E2 corresponde ao Grupos X1 constante no Anexo VI da Lei
Complementar 02/91;

8§ 39, Fica proibida a atividade de exploragao e lavra minerais em ZPA e em
area de urbanizacao consolidada.

8§ 4°. O Executivo Municipal elaborard projeto de lei especifico de
regulamentacdo das atividades de exploracdo e lavra de agua em lengois
profundos e de areia em cavas e cursos d "agua no prazo de dez meses a
contar da data de aprovacao desta lei.
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Artigo 54 - Categorias Nao Residenciais

Para efeito de classificacdo das categorias de usos nao residenciais, considera-se:

I. NR1 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C1 / S1 /I1;

II. NR2 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C2 /S2 /12 / P1;
III. NR3 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C3 / S3 /13 / P2;
IV. NR4 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C4 / S4 / 14 / P3;

V. NR5 compreendendo o conjunto das atividades descritas como P4 / E1 / E2

CAPITULO VII

Instrumentos da Politica de Ordenamento Territorial

Artigo 55 - Instrumentos

O Poder Executivo Municipal promoverd a aplicacdo dos Instrumentos da
Politica de Ordenamento Territorial visando a estruturacdo ou re-qualificacao
de areas especificas.

§ Unico. S3o0 considerados Instrumentos da Politica de Ordenamento
Territorial, aqueles instrumentos urbanisticos e legais, constituidos como
institutos normativos legitimos, técnica e legalmente aptos a viabilizacao das
propostas previstas neste Plano de Zoneamento, através de investimentos
publicos e privados propiciando revitalizacdo, renovacao, regularizacdo ou re-
qualificacao fundiaria, urbanistica e ambiental, visando o desenvolvimento
ambiental, social e economicamente sustentavel do municipio.

Artigo 56 - Objetivos da Politica
Sao objetivos da Politica de Ordenamento Territorial:

I. a limitacdo e a concentracao do processo de urbanizagao, impedindo
a expansao horizontal da mancha urbana com a criagao de novos
vazios urbanos;

II. a ocupacgao, o aproveitamento e o uso adequado dos vazios urbanos
existentes, visando a efetiva utilizacdao da infra-estrutura urbana
instalada;

III. a criacdo e a ampliacdo de espacos livres de uso comum e publico e
areas de protecao ambiental estruturados em sistema a partir da
rede hidrica do municipio;
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a reurbanizacdao e a regularizacdao fundiaria das ocupacoes
irregulares efetuadas pela populacao de baixa renda mediante a
implantacao da infra-estrutura urbana basica, de areas verdes e de
equipamentos publicos e comunitarios, aceitando-as como parte da
realidade local.

Artigo 57 - Diretrizes da Politica de Ordenamento Territorial

Sao diretrizes da Politica de Ordenamento Territorial:

L.

I1.

III.

IV.

utilizar os instrumentos de politica urbana previstos pela Lei Federal
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, completando
sua regulacdao mediante, no que couber, a respectiva legislagcao
especifica, e instaurando o processo de gestdao de sua aplicagao de
modo adequado as particularidades do contexto urbano local com
vistas a concretizacdo dos objetivos especificados nesta lei,
especialmente no artigo anterior;

criar condicOes especificas para as vias metropolitanas e coletoras
gue viabilizem a convivéncia seletiva dos usos de comércio e
servicos diversificados com o uso residencial, garantindo a
requalificagdo urbana;

instituir Areas de Interesse Ambiental, mediante lei, que estabeleca
parametros de uso e ocupacdao do solo especiais para areas
ambientalmente frageis e espacos livres de uso publico, tomando
como referéncia os seguintes elementos:

a) a escala dos espacos livres e das areas verdes;

b) o grau de insercao dessas areas no cotidiano do municipio;

c) as restricbes ambientais;

d) a distribuicdo desses espacos no territorio;

e) a paisagem resultante da interacdo entre areas verdes, espacos
livres e o ambiente construido;

instituir, mediante lei, Zonas Especiais de Interesse Social,
destinadas a reurbanizacdo e regularizacdo fundidria de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda, em condi¢cdes precarias, de
risco e irregulares, desprovidas de infra-estrutura urbana basica;
instituir, mediante lei, zonas especiais de desenvolvimento
incentivado destinadas a criar condicOes para atividades econdmicas
visando propiciar desenvolvimento urbano.

Artigo 58 - Instrumentos
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Ficam instituidos os seguintes Instrumentos da Politica de Ordenamento
Territorial:

I. Zonas Especiais de Interesse Social;
II. Operagao Urbana Consorciada Jardim Claudio;
ITI. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV. Outorga Onerosa para Alteracao de Uso;
V. Area de Interesse Ambiental;
VI. Area de Interesse Institucional;
VII. Parques de Fundo de Vale;
VIII. Transferéncia do Potencial Construtivo;
IX. Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios;
X. Imposto Predial e Territorial Urbano, Progressivo no tempo;
XI. Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica;
XII. Direito de Preempgcao.
XIII. NUD - Nucleo Urbano Desagregado

§ Unico: o NUD - Nucleo Urbano Desagregado constitui Instrumento
urbanistico-legal apto as intervencdes, pelo poder publico, de carater
regulatério nos ambitos fundidrio e administrativo e de carater socio
urbanistico no conjunto de medidas de qualificacdo do espaco fisico, social e
econdmico.

Artigo 59 - Zonas Especiais de Interesse Social

A Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao destinadas a re-urbanizar e
regularizar aglomerados habitacionais urbanos das seguintes categorias:

a) assentamentos sub-normais;
b) loteamentos irregulares;
c) glebas ou terrenos ociosos para destinacao habitacional.

8§ 19°. Para as categorias indicadas acima, neste artigo, estdao previstos os
seguintes tipos de Zonas Especiais:

a) ZEIS-A;
b) ZEIS-L;
c) ZEIS-G.
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8§ 2°. As Zonas Especiais previstas neste artigo ficam sujeitas a normas
urbanisticas e ambientais especiais de parcelamento, uso e ocupagao do solo
a serem fixadas com base em projeto especifico e aprovadas mediante leis
especificas.

8§ 3°. Enquanto ndo forem aprovadas as leis especificas a que se refere o
paragrafo anterior, serdo aplicados nestas Zonas Especiais as normas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo aplicaveis nas zonas de uso nas quais
estejam localizadas, nos termos desta lei.

Artigo 60 - Operacao Urbana

A Operacao Urbana Consorciada Jardim Claudio - OUC é o conjunto de
intervencdoes e medidas, coordenadas pelo Poder Publico, com a participagao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
visando potencializar o ganho de qualidade ambiental decorrente da
reurbanizacao e re-qualificacao urbana.

8§ 1°. A operagao urbana prevista neste artigo fica sujeita a normas
urbanisticas e ambientais especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo
a serem fixados com base em projeto especifico e aprovados mediante leis
especificas.

§ 2°. Enquanto ndo forem aprovadas as leis especificas a que se refere o
paragrafo anterior, serdo aplicados no perimetro desta operacao urbana as
normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo aplicdveis nas zonas de uso
nas quais se localizem nos termos desta lei.

Artigo 61 - Outorga Onerosa do Direito

A Outorga Onerosa do Direito de Construir corresponde ao direito de
construir a ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado em cada zona, respeitado o coeficiente maximo de cada zona,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

8 1lo. Lei especifica deverda autorizar o Poder Executivo a outorgar
onerosamente o direito de construir acima do limite representado pelo
coeficiente de aproveitamento bdasico até o limite estabelecido mediante a
aplicacdo do coeficiente de aproveitamento maximo, em troca de
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

8§ 20. O impacto da utilizagcao do estoque de potencial construtivo adicional
na infra-estrutura wurbana e no meio ambiente serd monitorado
permanentemente pelo Poder Executivo, que devera anualmente tornar
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publico o relatério deste monitoramento, destacando as &areas criticas
préoximas da saturacao.

8§ 30. - Caso se constate a tendéncia a saturacdo do estoque de potencial
construtivo adicional dentro do prazo de um ano, o Poder Executivo podera
suspender a outorga onerosa do direito de construir e a transferéncia do
direito de construir 180 (cento e oitenta) dias apds a publicacao do respectivo
decreto.

8§ 40. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na
regularizacdo de edificacdes na forma que for estabelecida em lei especifica.

8§ 50. A lei especifica a que se refere este artigo estabelecera:

I. a formula de calculo para a cobrancga;
II. os casos passiveis de isencdo do pagamento da contrapartida
financeira;
III. o valor da contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

8§ 60. A construgao de habitacao de interesse social - HIS na Zona de
Interesse Social (ZIS) fica isenta do pagamento de outorga onerosa do
direito de construir.

Artigo 62 - Outorga Onerosa do Direito

A Outorga Onerosa para Alteracao de Uso corresponde ao direito de se
alterar a categoria de uso, inclusive para os casos de regularizacao fundiaria
onde usos e atividades urbanas poderao ser autorizados em areas
originariamente rurais, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario; conforme critérios e contrapartida a serem definidos em lei
especifica.

§ Unico. A aplicacdo da Outorga Onerosa para Alteracdo de Uso incidird
sobre a regularizacdo fundiaria dos loteamentos irregulares classificados
como ZEIS-L.

Artigo 63 - Area de Interesse Ambiental

A Area de Interesse Ambiental - AIA é o instrumento que permite a
preservacdo de areas de importancia ambiental, estabelecendo programa de
estimulos, bem como disponibilizando outros Instrumentos de Politica Urbana
que garantam o estado natural destas areas contidas nos perimetros de
ocorréncia das Areas de Interesse Ambiental.
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8§ 1o. O enquadramento destas Areas de Interesse Ambiental, conforme
indicado no Mapa de Instrumentos de Politica Urbana - Anexo III,
compreendera:

a) as quadras incluidas no perimetro indicado a nordeste da Operacao
Urbana Jardim Claudio - que deverao ser objeto de recuperacgao
ambiental;

b) areas compreendidas nos perimetros delimitados por linha
tracejada no mapa referido neste paragrafo - que deverao ser
objeto de avaliacao por parte do Poder Executivo.

8§ 20. Proprietarios de imdveis inseridos total ou parcialmente nestes
perimetros, para efeito de utilizacdo ou solicitagdo de incentivos, deverao
proceder solicitacdo de diretrizes técnicas junto a Secretaria de Obras,
Desenvolvimento e Servicos Publicos, mediante a apresentacao de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral geo-referenciado;
b) Imagem de satélite da gleba objeto.

8 30. Para a finalidade especifica deste instrumento, lei especifica podera
autorizar o Poder Executivo a estabelecer politica de concessdes e incentivos.

Artigo 64 - Area de Interesse Cultural

A Area de Interesse Institucional - AIl é o instrumento que permite a
preservacdo de areas e edificios de importancia histérico ou cultural,
estabelecendo programa de estimulos, bem como disponibilizando outros
Instrumentos de Politica Urbana que garantam o estado natural destas areas
indicadas no Mapa de Instrumentos de Politica Urbana - Anexo III.

§ 1lo. Proprietarios de imoveis inseridos total ou parcialmente nesta categoria
de Area de Interesse deverdao proceder solicitacdo de diretrizes técnicas junto
a Secretaria de Obras, Desenvolvimento e Servicos Publicos, mediante a
apresentacao de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral geo-referenciado;

b) Imagem de satélite da gleba objeto.

8 20. Para a finalidade especifica deste instrumento, lei especifica podera
autorizar o Poder Executivo a estabelecer politica de concessdes e incentivos.
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Artigo 65 - Parques de Fundo de Vale

Pargues de Fundo de Vale sdo instrumentos de inducdo a protecao ambiental
por buscar proteger as represas e os cursos d’dgua localizados nos eixos
desta importante formacao geogréafica, a saber:

a) Represa Pedro Beicht;
b) Reservatorio da Graca;
c) Rio Cotia;

d) Rio Carapicuiba;

e) Rio Sorocamirim.

§ 1o0. Proprietarios de imédveis inseridos total ou parcialmente ao longo deste
instrumento deverdo proceder solicitacdo de diretrizes técnicas junto a
Secretaria de Obras, Desenvolvimento e Servicos Publicos, mediante a
apresentacao de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral geo-referenciado;
b) Imagem de satélite da gleba objeto.

§ 20. Para a finalidade especifica deste instrumento, lei especifica podera
autorizar o Poder Executivo a estabelecer politica de concessdes e incentivos.

8§ 39. Especificamente para o Vale do Rio Cotia, restrito ao seu segmento
contido no municipio de Cotia, prevalece o disposto no paragrafo 7° do artigo
15.

Artigo 66 - Transferéncia do Potencial Construtivo

Com a finalidade de preservagdo das Areas de Interesse Ambiental, das
Areas de Interesse Institucional e dos Parques de Fundo de Vale o Poder
Executivo pode adotar o instrumento da Transferéncia do Potencial
Construtivo - TPC dos imdveis identificados para outras propriedades, desde
que localizadas em Zona de Interesse Social - ZIS.

8§ 1lo. Para fins deste artigo, a Transferéncia do Potencial Construtivo é o
instrumento que permite a preservacdao de areas de importancia ambiental,
mediante a transferéncia do direito de construir destas areas.

8 20. Lei municipal a ser instituida permitird ao proprietario de imével
urbano, privado ou publico, exercer em outro local passivel de receber o
direito de construir nela previsto ou em legislacdo urbanistica dela
decorrente, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos
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termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, mediante escritura
publica, para fins de:

I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II. preservacdao, quando for considerado de interesse ambiental,
paisagistico, histérico ou cultural;

III. servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdao de interesse
social.

8 30. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar a
Prefeitura Municipal seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos
incisos deste artigo.

8§ 40. A lei municipal a que se refere este artigo estabelecerd as condicoes
relativas a aplicacdao da transferéncia do direito de construir, tais como a
formula de calculo, os limites maximos transferiveis, os imdveis suscetiveis
de receber o direito de construir transferido e outras conexas ou similares.

Artigo 67 - Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios

As areas de aplicacao do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios -
PEUC sao os imoveis nao utilizados ou subutilizados, encravados na malha
urbana, com disponibilidade de servicos publicos, conforme disposto no Mapa
de Instrumentos de Politica Urbana - Anexo III.

8 1o0. Os proprietarios dos imdveis compreendidos nas areas de aplicacao dos
instrumentos constantes desta secao serao notificados para:

I. apresentar projeto de parcelamento, construcao, reforma ou
ampliacdo no prazo maximo de dois anos a contar da averbacgao da
notificacao junto ao Cartério de Registro de Imdveis;

II. iniciar as obras do empreendimento, no prazo maximo de dois anos, a
contar da aprovacao do projeto;

III. concluir as obras do empreendimento, no prazo maximo de cinco
anos, a contar a partir da aprovagao do projeto.

8 20. A notificacdo prevista no caput deste artigo far-se-& por meio de
servidor do 6rgao competente da Prefeitura Municipal, que a entregar3,
pessoalmente, ao proprietario do imdvel, se este for pessoa fisica; se o
proprietario for pessoa juridica sera entregue a pessoa que tenha poderes de
geréncia geral ou administracao, devendo, sempre, ser averbada no cartorio
de registro de imdveis.
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8 30. Depois de 3 (trés) tentativas infrutiferas na efetivacao da notificacao
pessoal, poder-se-a utilizar a forma de edital para tanto, que sera publicado
no Diario Oficial do Municipio e nos jornais de grande circulagdo no Municipio,
por 3 (trés) dias seguidos, comecando correr os prazos previstos nos
paragrafos anteriores, 48 (quarenta e oito) horas depois da Ultima
publicacao.

§ 40. Ficam excluidos do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios
0s imoveis nas seguintes condigdes:
a) areas sujeitas a restricdes ambientais de ocupacao;
b) instalacdes de atividades econ6micas que ndo necessitam de
edificacdes para exercerem suas finalidades;
c) postos de abastecimento de veiculos;
d) estacionamento de veiculos.

8 50. Os proprietarios dos imdveis sujeitos a obrigacdo a que se refere ao
art. 93 desta lei serao notificados para:

a) apresentar projeto de parcelamento, construcao, reforma ou
ampliacdo no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da
averbacao da notificacdo junto ao cartério de registro de
imoéveis;

b) iniciar as obras do empreendimento, no prazo maximo de 3
(trés) anos, a contar da aprovacao do projeto;

c) concluir as obras do empreendimento, no prazo maximo de 5
(cinco) anos.

Artigo 68 - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Para os imodveis atingidos pelo Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsodrios, cujo proprietdrio ndao der cumprimento a quaisquer das
obrigacdoes decorrentes das notificagcdbes previstas no artigo anterior, nos
prazos fixados, ficara sujeito ao pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo
de 5 (cinco) anos consecutivos, nos termos e limites a serem fixados em lei
especifica.

§ Unico. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a
tributacdo progressiva nos imoéveis enquadrados nos termos deste artigo.

Artigo 69 - Desapropriacdao com titulos da divida publica

A Desapropriacao com Titulos da Divida Publica aplicar-se-a nos iméveis
atingidos pelo Imposto Predial e Territorial Urbano, Progressivo no tempo,
ap6s decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo,
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sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel, ficara sujeito a Desapropriagdo do mesmo, cuja indenizagao
serd paga com titulos da divida publica, conforme previsto pelo art. 89, da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001 (Estatuto da Cidade).

Artigo 70 - Direito de Preempcao

O Direito de Preempcao confere ao Poder Publico a preferéncia na aquisicao
de areas privadas pré-identificadas através de lei especifica necessarias a
futura implementacao de equipamentos de interesse publicos.

8 1lo. Lei especifica devera delimitar a darea em que incidira o direito de
preempcao, fixando também seu prazo de vigéncia, que ndo sera superior a 5
(cinco) anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

8 20. O direito de preempcao fica assegurado ao Municipio, durante a
vigéncia do prazo fixado pela lei especifica, independentemente do nimero
de alienacOes referentes ao mesmo imovel.

8§ 30. Tanto o Municipio quanto os particulares deverdao observar as
disposicoes do art. 27, da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2.001.

CAPITULO VIII

Projetos Estratégicos

Artigo 71 - As Areas Estratégicas de Desenvolvimento correspondem a
setores ou segmentos urbanos que, em funcao de suas condigdes
estratégicas, merecerao um conjunto de acdes do poder publico visando,
através de projetos urbanisticos destas, impulsionar o desenvolvimento
econdmico e social do municipio.

8§ 10. Os Projetos Estratégicos previstos neste Plano compreendem:

a) Revitacdo urbana do Nucleo Central;
b) Requalificacao do Eixo Raposo Tavares;

c) Requalficacdo e dinamizacao da atividade econdmica na Estrada
de Itapevi;
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d) Desenvolvimento socioecondémico e turistico-ambiental de
Caucaia do Alto e qualificacao e dinamizacao do Eixo Estrada de
Caucaia, ambientalmente sustentaveis;

e) Requalificagdo e Dinamizagao econbémica da Estrada da Aldeia;
f) Exploracdao do potencial turistico-econdomico do Eixo da Ferrovia;
g) Parque Linear do Rio Cotia

h) Mata da Granja Carolina

i) Outros de carater estratégico e prioritdrio ao interesse publico,
respeitando a dindmica do desenvolvimento econ6mico e social
do municipio, a serem definidos pelo Poder Executivo.

8 20. Cada Projeto Estratégico correspondera a um conjunto de intervengoes
e medidas, coordenadas pelo Poder Publico, visando potencializar o ganho de
qualidade ambiental decorrente da reurbanizacao e re-qualificacao urbana
nas suas areas especificas.

8§ 39. Os Projetos Estratégicos previstos neste artigo ficam sujeitos a normas
urbanisticas e ambientais especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo
a serem fixados com base em projeto especifico.

8§ 49°. Enquanto ndo forem indicados os Projetos Estratégicos a que se refere
o paragrafo anterior, serdo aplicadas no perimetro desta operacao urbana as
normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo aplicdveis nas zonas de uso
nas quais se localizem nos termos desta lei.

CAPITULO IX

Metas

Artigo 72 - S3o metas de realizacao para efetivacago do Plano de
Zoneamento as abaixo:

a) Projeto de Regularizacdo dos NUDs -Nucleo Urbano Desagregado;
b) Lei de Instituicao das Zonas Especiais de Interesse Social;

c) Leis Especificas para cada Zona Especial de Interesse Social;

d) Lei de instituicao das Operacdes Urbanas Consorciadas;

e) Lei Especifica da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Lei Especifica da Outorga Onerosa para Alteracao de Uso;
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g) Lei Especifica da politica de concessbes e incentivos das Areas de
Interesse Ambiental; ]

h) Lei Especifica da politica de concessdes e incentivos das Area de
Interesse Institucional;

i) Lei Especifica da politica de concessdes e incentivos dos Parques de
Fundo de Vale;

j) Lei Especifica de Instituicao do Transferéncia do Potencial Construtivo;

k) Lei Especifica de Instituicdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo;

|) Lei de instituicao das Areas submetidas ao Direito de Preempgao;

m) Projetos Estratégicos.

8§ 1°. Fica estipulado um prazo maximo de 360 dias para elaboracdo e
promulgacao das Metas estabelecidas neste Artigo.

8§ 29°. Fica estipulado o prazo maximo de 2 (dois) anos para elaboracdo dos
trés primeiros projetos estratégicos relacionados, e de 5 (cinco) anos para os
demais, contados a partir da data de promulgacao desta Lei.

CAPITULO X

Disposicoes Finais e Transitorias
Artigo 73- As plantas e quadros que compdem os ANEXOS I a X sao partes
integrantes dessa Lei, conforme relacionados abaixo:
ANEXO I - Mapa de Zoneamento
ANEXO II - Mapa do Sistema Viario Hierarquizado
ANEXO III - Mapa de Aplicacdo dos Instrumentos de Politica Urbana
ANEXO 1V - Definicoes e Conceitos
ANEXO V - Tabela de Indices Urbanisticos
ANEXO VI - Tabela de Classificagao das Atividades por Zonas

ANEXO VII - Agrupamentos Funcionais de Atividades (Anexo IV da Lei
Complementar 02/91)

ANEXO VII-A - Exclusdes do Anexo VII e Penalidades
ANEXO VIII - Classificacdo de Empreendimentos
ANEXO IX - Tabela de Dimensionamento Viario
ANEXO X - Penalidades
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Artigo 74 - As plantas e quadros a que se refere este artigo constituem
referéncia obrigatdria para a elaboracdo de planos, programas e projetos,
vedado o descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras
disposicoes aplicaveis desta lei ou de leis dela decorrentes.

Artigo 75 - Os dispositivos desta lei serao interpretados a partir dos
objetivos e finalidades especificas nela previstos.

Artigo 76 - Caso ocorra alguma duvida sobre assunto relativo a gestdo
urbana do municipio ndao contemplado nesta Lei de Zoneamento, caberd a
Secretaria de Obras, Desenvolvimento e Servigos Publicos a resolucdo da
questao.

Artigo 77 - O Poder Executivo devera expedir os instrumentos legais
regulamentares das disposicdes ndao auto-aplicaveis desta lei dentro do prazo
de 1 (um) ano, contados de sua publicacao.

Artigo 78 - Fazem parte da presente Lei Complementar os anexos IV e V da
Lei Complementar n® 02/91, excluidas as atividades relacionadas no anexo
VII - A da presente Lei.

Artigo 79 - A criacao dos Conselhos e Fundos previstos no Plano Diretor tem
sua data de instituicao adiada, em funcao da implementacao deste Plano de
Zoneamento, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
promulgacao desta Lei.

Artigo 80 - Revogam-se as disposicoes ao contrario.

Artigo 81 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura do Municipio de Cotia, em

Joaquim H. Pedroso Neto - Quinzinho
Prefeito Municipal
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